
UN SUPPLÉMENT THÉMATIQUE DE SMART MEDIA

#focustitre Xxxxxx • Brandreport  27

A pis natempo remporent, veresti sam quos 
int aligenihitam aliqui velis suntur? De 
ditatistiam, seque verchil illia cume ne sum 

aborepudiant occumque landipsam re min rendis veris 
moloribus et digenimus qui voluptatem endit aut ini 
consequam experovit, nobit assequi comnimusam 
ventur, tendis eumquiam coreius endae. Ullaborest 
as volorae voles iunt asimolore porrori orectorrovid 
molupta tquianis nonsequas sita doluptur aliquae. 
Itaecusaerum aut ex expliae riaepta sime et asperum 
quibus nonsequas molumque simpos estis et iliquia 
conessitates proribus endi re od mo beratiist, offictur, 
eos ra nam, cones serrovidest, conseque consequ 
isciis arum volum dolo et imus remporehent molore-
pedi ut qui simil illuptin nosam eliquiae santium 
ium voloreh entiusciatur sequiam, nihitias experro 
imus dissinimi, et landigent optibus voluptatus, qui 
diciate ctorem que cus qui dolorro videnda natur?

Core moles vernatem eaquae volupturenis asi con rehe-
nim vid evendanda ium ute nosam, officid ma di nim 
dolum et vid eaquia prendit inumquam, consequ aspe-
rovidi quas volluptaqui corum latiur, sum reruptatur, 
non endam, alique ne del in perro con pa ipsum hillest, 

nus net remo blacest dolendam, essit, tectem qui inum 
remolor ehendel luptiste nihillenti optatem peritatur?

Accusae vendi apidenestis dolo occus 
eos eaquianto temoles et accuptur 
autecus, ipsuntumenis quam utation 
secest, audis ea quis volupti usantur?
Sumquo corum sitae pratistia volupient aut accusam, 
cus aut voluptis ea dunto vellessit quas dolor rehenis 
asit quia dolorestias ipietur? Ugit laborporeici re nos 
eatis aut id ut harum sunda aut lam quos eum que 
non con exeriae ctempero quos dit velestio. Nem 
fuga. Facea quis pro eosa comnis et volut volorum ilit, 
ne velecto ius solenda erfere, simus es ma dem aut 
fugitat maximo andita architatur magnam am fuga. 
Sum enimo vel mo omnisto rporis natiis qui comnis 

eatempore volorpore doloritae et volupta tenihiciam 
harum, l lorumquae des autatur alitatiost, cullabore 
renes sunt lamusam es est, idelit et, sequunt pre 
pa cumquo estia sequi ulpa corum intusdae perum 
quis endel minciet dolorru mquiam et ad quiam 
que conecto dolupic iistem cuptati volorer iatur?

Sumquo corum sitae pratistia volupient aut accusam, 
cus aut voluptis ea dunto vellessit quas dolor rehenis 
asit quia dolorestias ipietur? Ugit laborporeici re nos 
eatis aut id ut harum sunda aut lam quos eum que 
non con exeriae ctempero quos dit velestio. Nem 
fuga. Facea quis pro eosa comnis et volut volorum ilit, 
ne velecto ius solenda erfere, simus es ma dem aut 
fugitat maximo andita architatur magnam am fuga. 
Sum enimo vel mo omnisto rporis natiis qui comnis 

eatempore volorpore doloritae et volupta tenihiciam 
harum, l lorumquae des autatur alitatiost, cullabore 
renes sunt lamusam es est, idelit et, sequunt pre 
pa cumquo estia sequi ulpa corum intusdae perum 
quis endel minciet dolorru mquiam et ad quiam 
que conecto dolupic iistem cuptati volorer iatur?

Ga. Et fugitis totatur?
Natur si as aute lam, evenia plianis natet, eos 
nustibu sdaerfe repelecto molorum fugias a quam, 
odit que pratio con parum quibus que verferorit 
anist, comni quia dolorru mquiduciis dus eosapis 
repudit, optaquas rest am laboresciis nihitiat.

Arunte cullaciet et volest vel eosaperum eum si 
num reium vent qui ut eos autam, corias sequaturios 
poreius andita architatur magnam am fuga. Sum 
enimo vel mo omnisto rporis natiis qui comnis 
eatempore omnis siti rem con coremped quate que 
ducimi, to andita architatur magnam am fuga. Sum 
enimo vel mo omnisto rporis natiis qui comnis 
harum, explaborror a idunten duntium qui occulli 
quianda que sintempore nim eum nis volorep tatur?

Texte Prénom Nom

NemAs et il id et quam ra prempor millo eum

Doluptatquo deliti adit in exceari comni quunt 
ped eserisi re, sunt, core pelici occum ea dolenet 
eaquam et ulpa sus, quas dolupta tiassequi te 
lant, officidipsum atia disti occum aut est volorio 
rerferum sequae a estiis pa debitatur.

Uciisquae. Onem et la eos eium 
resectaquos volorectur

Image iStockphoto/Xxxx

Image iStockphoto/Xxxx

Prénom Nom
Position, Company

DE GORSKI FINANCE • Brandreport

Plus d'informations sur
degorski-finance.ch

Michel de Gorski, lorsqu'on achète 
un logement, le taux n'est-il 
pas le critère principal ?
C'est le premier réflexe, et il est légitime. Les acheteurs 
comparent les offres, guettent le moindre dixième 
de pourcent et signent avec l'établissement le mieux 
placé. Mais c'est loin d'être suffisant. Si la durée 
d'un taux fixe dépasse rarement dix ans, un achat 
immobilier se pense sur le long terme : l'hypothèque 
sera renouvelée à plusieurs reprises, et la situation du 
ménage évoluera entre-temps. La vraie différence se 
joue sur ce qui se passera dans dix, vingt ou trente ans. 
Un financement réussi, c'est un logement que l'on peut 
garder sereinement, quels que soient les aléas de la vie.

Obtenir un crédit hypothécaire 
est-il devenu plus difficile ?
Les conditions d'octroi se sont durcies. Depuis l'entrée 
en vigueur en Suisse du dispositif finalisé de Bâle III, 
en janvier 2025, le cadre réglementaire s'est renforcé 
et les établissements accordent moins d'exceptions. 
Mais les critères d'octroi n'ont jamais été identiques 
d'un prêteur à l'autre : taux théorique utilisé pour 
calculer la capacité d'emprunt, prise en compte des 
bonus ou des revenus d'un indépendant, impact 
des propriétés additionnelles, situation à la retraite, 
exigences d'amortissement... Banques, assurances et 
caisses de pension ont chacune leur propre politique. 
Un dossier qui ne correspond pas aux critères d'un 
établissement peut parfaitement répondre à ceux 
d'un autre. Une réponse négative ne signifie donc 
pas forcément que le projet est irréalisable. Identifier 

le bon partenaire financier, celui dont les critères 
correspondent au profil de l'acheteur, devient décisif.

Un courtier obtient-il vraiment 
de meilleures conditions ?
Le taux affiché n'est qu'un point de départ. Grâce à 
notre connaissance du marché et aux relations que 
nous entretenons avec de nombreux établissements, 
nous obtenons des conditions qu'un particulier 
seul n'obtient pas toujours. Sur un prêt de plusieurs 
centaines de milliers de francs, voire de plusieurs 
millions, quelques dixièmes de pour cent peuvent 
rapidement représenter des dizaines de milliers de 
francs sur la durée. Mais notre rôle ne s'arrête pas 
là. Dans un contexte de taux volatils, où personne 
ne peut prédire leur évolution, nous présentons les 
différentes options disponibles : SARON, taux fixe et 
choix des durées. Je ne recommande pas l'une plutôt 
que l'autre : j'expose les différences pour que chaque 
client choisisse en toute connaissance de cause, selon 
sa situation, ses projets et sa sensibilité au risque.

Le temps joue-t-il un rôle dans 
un achat immobilier ?
Un rôle important. Sur un marché où les biens de 
qualité trouvent rapidement preneur, un acheteur 
capable de confirmer rapidement son financement 
rassure le vendeur et le courtier immobilier. Un 

dossier complet, bien préparé et présenté aux 
bons interlocuteurs permet d'obtenir un accord en 
quelques jours. En direct, on constate souvent qu'il 
faut compter deux à trois semaines, si tout va bien. 
Ensuite, le travail continue : nous coordonnons les 
échanges entre l'établissement financier, le notaire 
et le courtier immobilier afin de respecter les 
délais en vue du déblocage des fonds. L'acheteur 
bénéficie ainsi d'un accompagnement continu, du 
premier rendez-vous jusqu'à la remise des clés.

Quelle place occupe la fiscalité 
dans ces choix ?
Un financement ne se résume pas à un montant et à 
un taux. Le mode d'amortissement, direct ou indirect, 
l'utilisation des avoirs des 2e et 3e piliers (retrait ou 
nantissement) et la structure du financement ont des 
conséquences fiscales qui se prolongent dans le temps. 
Le cadre évolue d'ailleurs, avec la suppression annoncée 
de la valeur locative. Intégrer cette dimension dès le 
départ permet d'identifier des pistes d'optimisation, 
plutôt que de les découvrir après coup, lorsque les choix 
sont déjà figés. Notre rôle est de signaler ces enjeux et 
de les intégrer dans la réflexion sur le financement.

Quel est, selon vous, l'aspect 
le plus souvent négligé ?
La sécurisation du projet sur le long terme.  

C'est pourtant ce qui fait la différence entre un 
financement correct et un financement optimal. 
Au moment d'acheter, l'attention se porte sur la 
situation actuelle du ménage. Mais que se passera-
t-il à la retraite, lorsque les revenus diminueront ? 
L'hypothèque restera-t-elle supportable ? En 
cas de décès de l'un des conjoints, le conjoint 
survivant pourra-t-il conserver seul le logement ? 
Et en cas d'invalidité, un risque souvent sous-
estimé, les prestations de l'AI et de la prévoyance 
professionnelle suffiront-elles ? Ces questions 
ne sont pas agréables, mais elles sont pourtant 
essentielles. Nous faisons le point sur la prévoyance 
existante, 2e et 3e piliers, et confrontons les différents 
scénarios. Cette projection permet d'identifier les 
éventuelles lacunes et d'apporter des solutions de 
couverture adaptées. L'objectif : que le logement 
reste une source de sérénité, et non d'inquiétude.

Quel conseil donneriez-vous 
à un futur acheteur ?
De ne pas se limiter au taux et de faire appel à un 
professionnel. L'achat d'un logement est souvent 
l'engagement financier le plus important d'une 
vie. Un financement réussi, c'est un logement 
que l'on peut garder toute sa vie, quoi qu'il arrive. 
Il mérite une analyse globale, qui tient compte 
du patrimoine, des projets et de la protection du 
ménage. Prendre le temps de se poser les bonnes 
questions avant de s'engager, c'est se donner 
les moyens d'acheter en toute confiance.

Michel de Gorski
Fondateur, DE GORSKI FINANCE
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Acheter son logement : les clés d'un financement réussi
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Taux, conditions d'octroi, fiscalité, prévoyance : pour Michel de Gorski, fondateur de DE GORSKI FINANCE, société spécialisée dans le 
financement immobilier et la planification financière, un bon financement se juge bien au-delà du taux obtenu le jour de la signature.
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